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REDEGPRELSE FOR LOKALPLAN NR. 32. FOR ET BOTLTGOMRADE VED T.YNZES

FORMALET MED LOKALPLANEN

De landskabelige og bygningsmzssige kvaliteter, som omriddet har
i dag, skal viderefores.

Ved boligbebyggelsen placering skal der tages sarlige hensyn til
bevarelsen af de landskabelige kvaliteter, herunder sarligt
klinten mod Lynzs havn.

Ved bebyggelsens udformning og materialevalg skal der tilstrabes

sterst mulig tilpasning til det eksisterende landskab og bebyg-
gelse.

Inden for omradet yderst mod klinten og omkring "Palsbel’s bo-
lig" kan opferes 5 individuelle boliger og bagest i omrddet kan
opferes 8 tat,lave boliger.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZGNING

Landsplanlagning

Hundested kommune er omfattet af Miljeministeriets cirkulare nr.

215 af 19. december 1991 om planlagning og administration af
kystomraderne.

Cirkularet har til formdl at sikre, at kystomrdderne som na-
ticnale interesseomrader fortsat kan udgere en vasentlig na-
tur-og landskabsressource og vare attraktive til rekreative for-
mdl, samtidig med at de funktioner i byerne og det &bne land,
der er afhangige af kystnarhed, kan indpasses.

Cirkulzrets bestemmelser er bindende for den kommunale plan-

lzgning og landzoneadministrationen i kystnarhedszonen.Kyst-
nerhedsafgransningen er 3 km fra kysten.




Hundested Kommune er beliggende pa en halve med vand p&d 3 si-

der, fra nord til syd er der max. 6 km - hele kommunen er s&-
ledes omfattet af kystnarhedszonen.

Ifelge cirkularet skal der i redegerelsen til lokalplaner for
bebyggelse og anlag i kystnarhedszonen, oplyses om den visuelle
pavirkning af omgivelserne.Herudover skal redegegrelsen omfatte
eventuelle andre forhold, der er vasentlige for varetagelsen af
de natur-og friluftsmzssige interesser.

Kystnarhedszonen skaber en generel begraznsning af udlag af are-
aler til byformdl, hvilket begraznser udviklingen af kommunens
bysamfund.Det er sdledes ikke muligt, uden sarlige hensyn til de
landskabelige forhold, at udlagge nye arealer til byudviklings-
formdl i kommunen uden for kystnarhedszonen.

I den galdende kommuneplan, 1981 - 1992, er lokalplanomradet ud-
lagt til boligformdl.Omrddet har tidligere varet anvendt til
helarsbeboelse for en familie.Haven fremtrader som en natur-
grund.

Lokalplanen skaber mulighed for, at omrddet yderligere kan be-

bygges med boliger, fritliggende enfamiliehuse og rakke/kade-
huse.

Lokalplancmradet ligger ovenfor skranten ved Lynas havn med ud-
sigt over Isefjord.

Den i lokalplanen tilladte bebyggelse friholder selve skraznten

for nybyggeri, idet ny bebyggelse skal opferes i en afstand pa
mindst 20 m fra skrantens overkant.

Boligomradets omfang og materialevalg tager hensyn til det sar-
egne landskabelige udtryk.

Boligomradet er "dben" ud mod kysten og sdledes afpasset omra-

dets eovrige bebyggelse.Boligerne, som ligger langere inde pa
grunden, opferes "tattere" pd hinanden.




Bygningshejden pa den kommende bebyggelse er pa 1% etage og sa-
ledes afpasset den eksisterende villa.

Lokalplanen fastlagger, at den eksisterende beplantning i sterst
mulig udstrakning bevares.For at sikre, at omrddet ikke @ndrer
sit grenne prag, skal hegning af den enkelte grund vare levende

hegn evt. kombineret med dyrehegn.

Beplantningen pa og ved skrznten er omfattet af en strandbe-
skyttelseslinie.Der kan sdledes ikke umiddelbart ske andringer i
den eksisterende flora og fauna.

Kommuneplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med

- Kommuneplanen for Hundested Kommune 1981 - 1992

- diverse tekniske sektorplaner : - Spildevandsplanen
- vandforsyningsplanen
- varmeplanen og
- elforsyningen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen mé& ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge plan-
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i eovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsazttes
som hidtil. Lokalplanen medfsrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.En
bestemmelse 1 en lokalplan, hvis indhold er fastlagt i aftale
med en statslig eller regional myndighed, kan dog kun fraviges
ved en dispensation med den pdgaldende myndigheds godkendelse.




Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare af
vasentlig betydning for virkeliggerelse af planen, jvf. ovenfor.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, galder de al-

mindelige Dbebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.




LOKALPLAN NR. 32 FOR BOLIGOMRADE VED LYNES

I henhold til lov om planlagning (lov nr. 388 af 6. juni 1991)
fastlagges hermed folgende bestemmelser for det i § 2 navnte om-
rade:

§ 1 Lokalplanens formal

Byradets mal med lokalplanen er:

at tilvejebringe en rakke forudsatninger, der kan understrege
og viderefore de landskabelige og bygningsmassige kvalite-
ter, som omradet har i dag,

at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmelser, der kan fast-
holde omradets sarlige karakter,

at fastlagge opdelingen af omrddet i arealer til boligformal,
grenne omrader og stier.

§ 2 Lokalplanomradets afgransning og zonestatus

Lokalplanomridet afgranses som vist pi tegning nr. 1 og omfatter
felgende matrikelnumre: 1d, 2y, 2 b, 1 bl, 1 bm, 1 bn Lynas
by, Torup.

Lokalplanomradet er i byzone.

§ 3 Omrddets anvendelse

Delomrdade 1 (matr. nr.e.: 1 bl, 14, 1 bm og 2 b, Lynas by, To-
rup) md kun anvendes til boligformdl. Der md kun opferes &ben og
lav boligbebyggelse.Bebyggelsen skal bestd af fritliggende enfa-




miliehuse. I det nordvestlige hjerne kan placeres et dobbelthus.

Delomrade 2 (matr. nr. 2 y, Lynas by, Torup) md kun anvendes til

boligformdl. Der md opfores dobbelthuse, kadehuse eller lignen-
de.

Ejendommene ma ikke benyttes til erhvervsvirksomhed. Dog kan by-

radet tillade, at der pd ejendommen drives sddan virksomhed, som

almindeligvis kan udferes i beboelsesomrdder under forudsaztning
af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pdgzldende ejen-
dom,

at virksomheden efter byradets sken drives pd en sddan mide, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres, og
omradets karakter af boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfegrer behov for parkering.

§ 4 Udstykning

1. Mindstegrundsterrelsen for udstykning til fritliggende enfa-
miliehuse skal vaere 700 m2.

2. Delomrade 1 kan udstykkes til 6 sterre villaer, incl. eksi-

sterende willa. Villaen mod nordvest kan opferes som dob-
belthus.

3. Delomrade 2 kan udstykkes til 8 boliger i en tat, lav bo-
ligbebyggelse. Yderligere udstykning md ikke finde sted.




§ 5 Veje og stier

1. Vej AA og vej BB udlagges i en bredde pd 8 m i princippet
som vist pa tegning nr. 2 .

2. Stien skal give de nuvarende og fremtidige beboere i omriddet
mulighed for at komme ned til havnen (Se tegning nr. 2).

3. Stien udlzgges i en max. bredde pd 3 m.

§ 6 Byggelinier m.v.

1. Med henblik pd at fastlagge den fremtidige bebyggelses pla-
cering fastlagges byggelinier, som vist pd tegning nr. 2.

2. Langs fjorden er der en strandbyggelinie, som vist pd teg-
ning nr. 2.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte
ejendom.

2. Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1% etage.

3.

Bygningshejden md ikke overstige 7 m, dog kan der i mindre
grad afviges fra denne hejde. I det omfang det ud fra en
landskabelig og arkitektonisk betragtning kan vaere med til
at understrege omradets karakter.
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For bebyggelse pd skrdnende terrzn miles fra et af byradet
pa forhdnd fastlagt og senest i forbindelse med bygge-
tilladelse godkendt niveauplan.Der kan pd en grund fastlag-
ges flere niveauplaner.

Langs vejene er fastlagt byggelinier 2,5 m fra vejskel,
mindre overskridelser kan tillades.

Bebyggelsens ydre fremtraden

)

Farver pa udvendige bygningsdele skal vere jordfarverne ok-
ker, terra de siena, umbra eller engelsk redt, eller disse
farvers blanding med hvidt, grit eller sort. til dgre. og
vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele kan andre far-
ver dog anvendes.

En bygnings tag skal udformes som pyramidetag og med en tag-
haldning pé& 30-45°. Fritliggende garager og carporte skal
opferes med taghaldning 30-45°.

Inden for delomrdde 1 skal tage udferes i vingetegl eller i
kobber med stdende false.Inden for omradet skal tage udferes
i samme materiale.

Inden for delomrade 2 skal tage udferes i vingetegl, sort
tagpap eller kobber med stdende false.Inden for omradet skal
tage wudferes 1 samme materiale.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Hegn mod vej, sti og naboer skal vare levende hegn.

Mod vej og sti kan desuden godkendes, at de levende hegn
suppleres med dyrehegn i en hejde pd max. 120 cm. Dyrehegnet
skal placeres mindst 0,5 m bag det levende hegn.




Ejendommens ubebyggede arealer skal fremtrade som beplantede
grenne omrader.

Karakteristiske trzer og anden beplantning, herunder be-
plantning pd skranten mod Lynas havn skal bevares.

Skranterne bevares med den nuvarende bevoksningskarakter og
der ma ikke etableres stiforbindelse udover den pa tegning
nr. 2 viste sti.

10 Grundejerforening

Der etableres grundejerforening for omrddet, senest nar
halvdelen af grundene er solgt.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byrddet.

11 Tilladelser fra andre myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke foretages and-
ringer af eksisterende lovlige forhold inden for kystbe-
skyttelseslinien, fer der er opndet tilladelse dertil fra
Fredningsnavnet for Frederiksborg amtsrddskreds vedrerende
placering af bygninger, skure, campingvogne og lign., op-
stilling af master, etablering af beplantning, andringer i

terranet og henlagning af affald, jvf. Naturbeskyttelseslo-
vens § 15.

Uanset foranstdende bestemmelser stoppes anlagsarbejder,

hvis der fremkommer fund af arkaologisk/historisk interesse,
jvf. museumslovens kap. 6, § 26.




§ 12 Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Hundeiped byrad, den 24. august 1992

2

ent Serensen

borgmester

Ove Therndal Poulsen

kommunaldirekter
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